LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A46014SGE8/

Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (150 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 162 000 EUR

Charmante maison en pierre 3 chambres avec jardin, garage et poéle a bois proche Dordogne/Haute-Vienne

logement trés performant

362 14 F

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

passoire
énergétique

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4000 € et 5460€ pour 2021

14  vecom/an

INFORMATION

Ville: Marval
Département: Haute-Vienne
Ch: 3

SdB: 2

122 m2

730 m2

Surface:

Terrain:

RESUME

Charmante maison en pierre de 3 chambres située
dans un hameau paisible a la frontiere de la
Haute-Vienne et de la Dordogne. Elle offre de
beaux €léments de caractere, de vastes espaces de
vie, un poéle a bois, un jardin, un garage et un
grenier. Proche des commodités.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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LEGG ETT www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A46014SGE87 Prix: 162 000 EUR
Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (150 000 EUR hors honoraires)

DESCRIPTION

Vous entrez dans cette charmante maison en pierre
par le jardin attenant, directement dans un hall
d'entrée spacieux. Sur la gauche se trouve un
placard de rangement pratique sous l'escalier, tandis
que sur la droite se trouve un WC. Le
rez-de-chaussée offre également deux chambres
ainsi gu'une salle d'eau.

Vous découvrirez ensuite une cuisine pleine de
charme et de caractere, avec suffisamment d'espace
pour installer une table & manger. A l'arriére de la
maison se trouve le grand salon/salle a manger,
lumineux et convivial, avec un acces a la terrasse et
au patio de chaque cété. Cette piece bénéficie
également d'une belle cheminée avec poéle a bois,
créant une atmosphere chaleureuse et agréable.

TAXES LOCALES A Iétage, vous trouverez une troisiéme chambre

aménagée dans les combles ainsi qu'une salle d'eau.

Taxe foncire: 706 EUR L/Jn espace de | rangement sulpplementawe Aes‘,c
également disponible dans le grenier, offrant un cété
Taxe habitation: EUR trés pratique.

A lextérieur, la propriété dispose d'un garage, d'un
espace de stockage pour le bois ainsi que d'un jardin
attenant, idéal pour profiter du calme de la
campagne environnante.

La maison est raccordée a I'eau et a I'électricité. Elle
NOTES possede un assainissement individuel qui devra étre

remis aux normes. Le chauffage est assuré par le

poéle a bois et plusieurs radiateurs €lectriques.

Située dans un petit hameau paisible, cette propriété
bénéficie d'un cadre rural tout en restant proche des
commodités. Elle se trouve a quelques minutes en
voiture de Marval, en Haute-Vienne, et
d'Abjat-sur-Bandiat, en Dordogne.

Marval est un joli village situé¢ au cceur du Parc
naturel...
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