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Ref: A47182LEA23 Prix: 109 000 EUR

Honoraires: 9 % TTC inclus charge acquéreur (100 000 EUR hors honoraires)

Maison de caractéere avec gite et superbe vue sur la forét

15  xecom/an

406

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2790 € et 3830€ pour 2022

INFORMATION

Ville: Saint-Sulpice-les-Champs
Département: Creuse

Ch: 5

SdB: 2

Surface: 88 m2

Terrain: 775 m2

RESUME

Nichée dans un petit hameau paisible comptant a
peine dix maisons, cette charmante maison en pierre
de trois chambres, agrémentée d'un gite de deux
chambres, allie caractére traditionnel, confort et
potentiel. Située a l'extrémité du hameau, la
propriété  bénéfice dun cadre champétre
enchanteur, avec une vue imprenable sur la forét
environnante.

Pleine de caractére, la maison principale dégage une
atmosphere merveilleusement accueillante, avec ses
poutres apparentes et sa belle cheminée en granit
abritant un poéle a bois — véritable coeur du salon.
La cuisine équipée dispose de portes-fenétres
s'ouvrant directement sur la terrasse et le grand
jardin, créant ainsi une belle continuité entre la
maison et I'espace extérieur. Le jardin est un atout
particulierement  séduisant,  offrant  beaucoup
d'espace pour se détendre, recevoir et profiter du
cadre paisible.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

MAISON PRINCIPALE

REZ-DE-CHAUSSEE : salon/salle & manger, cuisine
équipée donnant sur la terrasse, salle d'eau neuve
avec WC

PREMIER ETAGE : palier pouvant servir d'espace de
bureau, chambre |, chambre 2, chambre 3

La maison principale est chauffée par un poéle a bois
et des radiateurs €lectriques.

GITE INDEPENDANT

Attenant a la maison principale, ce gite de deux
chambres, décoré avec go(t et entierement équipé,
offre une grande flexibilité pour accueillir famille et
amis ou la possibilité de générer des revenus locatifs
en tant que maison de vacances.

TAXES LOCALES

Ce gite est également plein de charme, avec une

Taxe foncire: 334 EUR salle de bains récemment rénovée et du double
vitrage partout. Il ne dispose pas actuellement de
Taxe habitation: EUR systéme de chauffage, mais il serait assez facile d'y

installer un poéle a bois.

REZ-DE-CHAUSSEE :
Cuisine/salon ouvert.

PREMIER ETAGE : chambre | ; chambre 2, bureau,
NOTES salle d'eau et WC récemment aménagés

QU'il soit utilis¢é comme maison d'amis, logement

familial ou location de vacances, le gite attenant offre

une formidable opportunité supplémentaire.

Entre la maison et le gite se trouve un garage.

Il s'agit d'une propriété de charme pour ceux qui
recherchent une maison de campagne francaise
pleine de caractére, alliant des éléments traditionnels
au confort moderne, un vaste espace extérieur et la
polyvalence supplémentaire d'un logement d'invités
indépendant.
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