LEGGETT

www.leggett-immo.com

IMMOBILIER INTERNATIONAL Ref: A47222NHA85 Prix: 172 800 EUR

Honoraires: 8 % TTC inclus charge acquéreur (160 000 EUR hors honoraires)

Maison de caractére avec beaux volumes au cceur de Vouvant

EXCLUSIF

Logement consommateur d'énerge
Colts annuels énergies estimés
Entre 1710 € et 2370€ pour 2021

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257
Leggett Immobilier 42 Route de Ribérac 24340 La Rochebeaucourt Fran

INFORMATION

Ville: Vouvant
Département: Vendée
Ch: 3

SdB: 2
Surface: 94 m2

Terrain: 131 m2

RESUME

Charmante ancienne école rénovée offrant de
beaux volumes, une belle luminosité et de hauts
plafonds. La maison propose trois chambres, dont
une suite parentale, les terrasses et se situe a pied
du centre historique de Vouvant, classé parmi les
Plus Beaux Villages de France.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition

de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette charmante ancienne école a été joliment
modemisée tout en conservant le caractere et les
beaux volumes de son passé. Les pieces lumineuses
bénéficient de hauts plafonds et offrent une
atmosphere agréable et chaleureuse.

La maison s'ouvre sur une entrée centrale (9m?)
desservant un grand salon lumineux (18m?). Celui-ci
dispose de portes-fenétres donnant acces a une
terrasse latérale (41m?), idéale pour profiter des
beaux jours.

La cuisine spacieuse (18m?) est prolongée par une
buanderie pratique (4m?), avec une porte donnant
acceés a une terrasse a l'arriere de la maison (22m?).
Un WC indépendant (3m?*) compléte ce niveau.

TAXES LOCALES A l'étage, le palier central (8m?) dessert trois

chambres (13m? 9m?, 8m?). La chambre principale

Taxe fonciere: 430 EUR béne"zﬂcie de sa propre salle d'eau prive%tlive (5m?),
tandis qu'une seconde salle d'eau familiale (3m?)
Taxe habitation: EUR dessert les autres chambres.

Sous la maison, une cave offre un espace de
rangement supplémentaire et abrite la chaudiére au
fioul.

Idéalement située a quelques pas du centre de
Vouvant, cette propriété permet de profiter

NOTES pleinement de la vie du village, avec ses commerces,
cafés, restaurants et services accessibles a pied.
Vouvant est réputé pour son patrimoine
remarquable et son cadre particulierement
pittoresque.

Une maison pleine de caractére, offrant un agréable
équilibre entre charme ancien, confort moderne et
vie de village.

Distances et acces

A pied du centre historique de Vouvant et de ses

commerces, cafés et restaurants.
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