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Appartement 3 pieces a Drap aux portes de Nice — Balcon sud, vue dégagée et parking facile

EXCLUSIF

logement extrémement peu performant

Logement performant
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 430 € et 640€ pour 2021

3 kecosmyan

INFORMATION

Ville: Drap
Département: Alpes-Maritimes
Ch: 2

SdB: I

Surface: 42 m2
Exterieur: 3 m2

RESUME

Vahe Pekmez et Leggett Immobilier International
presentent un charmant apartment situé au coeur du
village de Drap, a proximité immédiate de La Trinité
et a seulement quelques minutes de Nice. Niché au
2eme étage d'un immeuble traditionnel en pierre de
taille sans ascenseur, il offre un cadre de vie
provencal authentique au pied de toutes les
commodités.

Atout majeur du bien : sa configuration traversante
qui assure une clarté optimale tout au long de la
journée ainsi qu'une excellente ventilation naturelle.
La piece de vie s'ouvre sur un balcon plein sud
offrant une vue totalement dégagée sur la place, une
chapelle historique, son clocher et les collines
verdoyantes de la vallée du Paillon.

Bénéficiant d'équipements récents tels que la
climatisation réversible et des menuiseries en double
vitrage, ce bien prét a emmeénager nécessite aucun

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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TAXES LOCALES

Taxe habitation: EUR

NOTES

DESCRIPTION

LA CONFIGURATION :

Situé au 2eme étage sans ascenceur, |'appartement
développe une superficie optimisée de 42 m2 Loi
Carrez et de 47 m2 au sol, tirant le meilleur parti de
chaque meétre carré.

L'entrée meéne directement au séjour convivial,
agrémenté d'un parquet clair et d'un mur d'accent
en parement de pierre. L'espace de vie s'articule de
maniere fluide avec la cuisine équipée semi-ouverte.
Depuis le séjour, une porte-fenétre donne acces au
balcon exposé plein sud (3 m2), un espace extérieur
privilégié pour savourer un café ou un repas face aux
collines et au village.

Attenante au séjour, la salle d'eau moderne avec
WC propose une douche a l'italienne, un meuble
vasque intégré et un seche-serviettes. Un placard de
rangement intégré sous l'escalier apporte une

précieuse capacité de stockage.

Coté nuit, le dégagement dessert deux chambres
lumineuses.

Détail des surfaces :
Séjour: 12 m2

Cuisine : 5 m2

Chambre | : 12 m2
Chambre 2 : || m2

Salle d'eau avec WC: 3 m2
Placard sous escalier: | m2

Balcon: 3 m2

Surface totale Loi Carrez : 42 m2 (Surface totale au
sol : 47 m2)
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