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Ref: A47534|BE6 | Prix: 231 120 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (216 000 EUR hors honoraires)

Maison de Charme Belle Epoque 2 Bagnoles-de-I'Orne en Normandie

passoire
énergétique

logement extrémement peu performant émissions de CO: trés importantes
Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4360 € et 5960€ pour 2023

INFORMATION

Ville: Bagnoles de I'Orne
Département: B?r';{anand'e

Ch: 4
SdB: 2
Surface: 122 m2
Terrain: 579 m2

RESUME

Plongez dans le charme intemporel de la Belle
Fpoque avec cette maison de caractére nichée dans
un quartier calme de Bagnoles-de-I'Orne, a deux pas
des commerces et services. Un bien rare pour qui
recherche une maison ancienne avec une véritable
ame, au cceur d'une des plus célebres villes
thermales de Normandie.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Cette propriété témoigne de I'histoire prestigieuse
de Bagnoles-de-'Orme, célebre station thermale
normande. A 'époque de la Belle Epoque, la ville
accueillait une clientéle bourgeoise venue profiter
des cures et de I'atmosphere mondaine de la station.

La maison a d'abord été utilisée comme résidence
secondaire d'une de ces familles avant de devenir un
petit hétel dont les chambres étaient louées aux
curistes.

Aujourd’hui, elle conserve le charme et l'authenticité
de cette époque tout en offrant des volumes
généreux et de  nombreuses  possibilités
d'aménagement.

Au rez-de-chaussée, une vaste piece de vie de 22
m? séduit par ses éléments d'origine. Une salle a

TAXES LOCALES manger indépendante de 10 m? compléte cet

espace de réception.

Taxe fonciére: 1108 EUR La maison b,eljeﬂoe egalement d une grande véranda
de 20 m?, véritable piece supplémentaire offrant une
Taxe habitation: EUR agréable ouverture sur le jardin.

A létage, vous trouverez quatre chambres,
permettant d'envisager différents projets de vie. Une
chambre de 10 m? dispose de sa propre salle de
douche, tandis qu'une seconde chambre de 4 m?
est équipée d'une baignoire.
Les deux autres chambres sont actuellement
NOTES aménagees respectivement en tres grand dressing et
en bureau. Elles peuvent naturellement retrouver
leur fonction de chambres selon les besoins des
futurs propriétaires.
Un WC indépendant compléete I'étage.

A l'extérieur, la propriété dispose d'un jardin privé
ainsi que dun garage pouvant accueillir deux
voitures.

Bagnoles-de-I'Orne, I'élégance d'une station Belle
Epoque
Nichée au coeur de la Normandie,

Bagnoles-de-I'Orne est réputée pour son patrimoine
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