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MMOBILIER [N TERNATIONAL Ref: A477145BM1 6 Prix: 224 700 EUR

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (210 000 EUR hors honoraires)

Bel ensemble immobilier de caractére composé de deux maisons, d'une grange, d'un jardin et d'une terrasse

INFORMATION

Ville: Etagnac
Département: Charente
Ch: 4

SdB: 2
Surface: 188 m2
Terrain: 6202 m2

RESUME

Charmante propriété de campagne avec gite, grange
et jardin arboré

logement trés performant
m NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
e J change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
[c 9 acosmn L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
,,,,,,, on a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
(pepinainsos pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
298 9 L f L4 s .

|@_ une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
_ distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
neratrione _ titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les

logoment extrémement peu performant imsions de Cor s mportantes services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.
Logement consommateur dénergie Les informations pour les achats hors-plan sont donnés 4 titre indicatif seulement. La finition
Colts annuels énergies estimés de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités & engager un spécialiste pour vérifier

Entre 1630 € et 2206€ pour 2021 les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Située dans un environnement paisible et préservé a
Ftagnac, cette charmante propriété de campagne
bénéficie d'un emplacement privilégié, a seulement
|0 minutes de Saint-Junien, oU vous trouverez
I'ensemble des commerces et commodités.

La maison principale offre une atmosphere
chaleureuse et se compose, au rez-de-chaussée, d'un
salon, d'une cuisine ouverte, d'un cellier, d'une salle a
manger ainsi que d'une chambre. A I'étage, vous
découvrirez deux chambres supplémentaires et une
salle de bains avec WC.

Attenante a la maison, une grange d'environ 50 m?
offre un beau potentiel daménagement et pourrait
étre rénoveée selon vos envies et vos projets.

TAXES LOCALES La proprieté dispose €galement dun gdite

indépendant et attenant a la grange, idéal pour

Taxe foncire: 832 EUR accuglhr famille et amis ou de\/elopper/une activité
locative. Il comprend au rez-de-chaussée un salon,
Taxe habitation: EUR une cuisine, deux chambres dont une avec douche

et lavabo, ainsi qu'un WC. L'étage propose une

chambre supplémentaire et une salle d'eau avec
WC.

A larriére de la propriété, une grande terrasse
s'ouvre sur un agréable jardin arboré, agrémenté de
nombreux arbres fruitiers, offrant un cadre

NOTES particulierement plaisant pour profiter des beaux
jours en toute tranquillité. Une piscine hors sol
complete cet espace extérieur.

La propriété bénéficie également d'un forage, offrant
un atout supplémentaire pour I'entretien du jardin et
les usages extérieurs.

Un ensemble plein de charme et de potentiel, ideal
pour une résidence principale, une maison de famille
ou un projet avec gite, dans un cadre rural paisible
tout en restant proche des commodités.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est
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