LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A47792CACI6

Honoraires: 7 % TTC inclus charge acquéreur (165 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 176 000 EUR

Maison des années 60 sur sous-sol, avec séjour, cuisine séparée, 4 chambres, garage et jardin

AN -

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes
Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4710 € et 6420€ pour 2023

80 kecouman

INFORMATION

Ville: Angouléme
Département: Charente
Ch: 4

SdB: I

Surface: 125 m2
Terrain: 611 m2

RESUME

Au pied du centre ville d'Angouléme, nichée au
coeur d'un jardin de belles dimensions, cette maison
peut étre envisagée sous différents projets : avec un
peu de rafraichissement de I'étage supérieur, vous
obtiendrez un logement lumineux de 00 m?
environ. Avec un peu plus de rénovation, vous
pourrez doubler cette surface habitable en
aménageant le sous-sol (en partie aménagé).

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Un escalier extérieur vous conduit au niveau
supérieur ou une belle entrée dotée d'une grande
penderie, distribue 2 chambres de |3 m? environ
chacune, une salle de bain de 6 m? environ, des
toilettes intédependantes, un vaste séjour traversant
de 42 m? environ, avec cheminée ouverte et large
baie vitrée donnant sur une terrasse.

Enfin une cuisine aménagée et équipée de 13 m?
complete cet aménagement. Elle comporte une
porte vitrée donnant sur un balcon de 7 m? sur le
jardin.

C'est de cette piece que vous accédez directement
au sous-sol, dans la vaste buanderie de 20 m?
donnant sur le jardin, ou se trouve la chaudiere, un
point d'eau et une douche.

TAXES LOCALES

Taxe habitation:

A ce niveau, outre le grand garage de 50 m* environ,

EUR se trouvent également 2 chambres de 10 et 13 m?
environ avec chacune un lavabo, mais aussi un WC
et une chaufferie.

Les huisseries de cette maison sont toutes en PVC
ou alu double vitrage, le grenier est correctement
isolé. La chaudieére ancienne et au fioul nécessite
d'étre remplacée bien évidemment, et |'électricité
devra étre remise au goUt du jour.

NOTES La décoration est a revoir, mais le s€jour dispose
d'un beau parquet ancien en bon état.

N'hésitez pas a visiter cette maison de belle facture.
Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
https://www.georisques.gouv.fr
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