LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A47902ELM I 6

Honoraires: 6 % TTC inclus charge acquéreur (254 670 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com
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A 10 min d’Angouléme — Maison lumineuse avec piscine, garage dans un écrin de verdure

logement trés performant

consomma tion
(énergi primaire) _émissions
195 7 @
kWh/m?/an kg CO:/m*/an

énergétique

logement extrémement peu performant

émissions de CO: trés importantes

Logement
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 2330 € et 3220€ pour 2021

7 kgcouman

INFORMATION

Ville: La Couronne
Département: Charente
Ch: 4

SdB: I

Surface: 132 m2
Terrain: 1613 m2

RESUME

A seulement 10 minutes d'Angouléme, cette
agréable maison familiale offre un cadre de vie
paisible et verdoyant au cceur d'un quartier
résidentiel. Implantée sur un terrain clos et arboré
d'environ | 600 m? elle propose de beaux espaces
de vie, quatre chambres, un bureau lumineux, deux
terrasses, une piscine de 8 x 5 m et un garage. Une
propriété idéale pour profiter d'une vie au calme
tout en restant proche de la ville.

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

A seulement 10 minutes d'’Angouléme, découvrez
cette charmante maison familiale nichée dans un
quartier résidentiel calme et verdoyant.

Dés [larrivée, la propriété séduit par son
environnement paisible et son jardin clos et arboré
d'environ | 600 m? offrant une véritable sensation
d'espace et d'intimité.

La maison s'organise autour d'une grande piece de
vie chaleureuse, composée d'une cuisine avec
espace repas et dun salon agrémenté d'une
cheminée ouverte et d'un poéle a granulés. Un
espace convivial et lumineux, idéal pour partager les
moments du quotidien en famille ou entre amis.

Depuis cette piece, les ouvertures donnent

TAXES LOCALES directement acces aux espaces extérieurs et aux

deux terrasses, dont une couverte. Une

Taxe fonciére: 2472 EUR configuration particulierement agréable pour profiter
du jardin et de la piscine tout au long de la belle
Taxe habitation: EUR saison.

La maison dispose de quatre chambres, réparties sur
différents niveaux. Une premiere chambre,
accessible depuis la piece de vie par un escalier en
bois, bénéficie de son propre espace avec WC et
lavabo.

NOTES Quelques marches depuis la piece principale
desservent ensuite trois autres chambres, une salle
d'eau, un WC, un dressing ainsi qu'un grand bureau
baigné de lumiere naturelle grace a ses larges baies
vitrées. Un espace particulierement adapté au
télétravail, aux loisirs ou pouvant répondre aux
besoins d'une famille.

A l'extérieur, le jardin clos et arboré constitue un
véritable prolongement de la maison. La piscine de 8
x 5 m offre un espace privilégié pour se détendre et
profiter des journées ensoleillées.

Deux terrasses, situées de part et dautre de la
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