LEGGETT

IMMOBILIER INTERNATIONAL

Ref: A47962MGD33

Honoraires: 5 % TTC inclus charge acquéreur (400 000 EUR hors honoraires)

www.leggett-immo.com

Prix: 420 000 EUR

Maison de caractére en pierre avec 4 chambres, grand terrain & piscine. Cadre magnifique, trés belle vue

logement trés performant

299 70 F

kwh/me/an | kg coyme/an

logement extrémement peu performant

passoire
énergétique

émissions de CO: trés importantes

Logement tres consommateur d'énergie
Co(ts annuels énergies estimés
Entre 4740 € et 6460€ pour 2023

FR: 08 00 900 324 ou 0033 (0)553 566 254 FAX: 0033 (0)553 566 257

INFORMATION

Ville: Mombrier
Département: Gironde
Ch: 4

SdB: 2

Surface: 160 m2
Terrain: 13584 m2

RESUME

Grande girondine ancienne dans son parc de plus de
13000m?2 avec belle piscine et vue dégagée. Surface
habitable d'environ 160m2 avec hall d'entrée, grand
salon/séjour avec poéle a bois, cuisine, 4 chambres
dont une avec sa salle d'eau, salle de bain, 2 WCs,
chai/chaufferie. Parfaitement habitable, nécessite des
travaux de rafraichessement. Petit coin de paradis
proche du village de Mombrier

NB. Les prix cités font référence a des transactions en euros. Les fluctuations des taux de
change ne sont pas de la responsabilité de I'agence ou de ceux qui la représentent.
L'agence et ses représentants ne sont pas autorisés a faire ou donner des garanties relatives
a la propriété. Ces indications ne font pas partie d'une offre ou d'un contrat et ne doivent
pas étre considérées comme des déclarations ou des représentations de faits, mais comme
une représentation générale de la propriété. Toutes les superficies, les mesures ou les
distances sont approximatives. Les textes, photographies et plans sont seulement donnés a
titre indicatif et ne sont pas nécessairement complets. Leggett n'a pas testé tous les
services, équipements ou installations et ne peut donc pas en garantir les spécificités.

Les informations pour les achats hors-plan sont donnés a titre indicatif seulement. La finition
de la propriété peut varier. Les acheteurs sont invités a engager un spécialiste pour vérifier
les plans et les spécifications énoncées dans leur contrat d'achat avec le promoteur.
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DESCRIPTION

Un cadre idyllique et une vue exceptionnelle! Cette
magnifique maison en pierre, de style girondine, est
nichée sur un grand terrain boisé avec une superbe
piscine et une terrasse. Avec une vue dégagée de
son parc, elle offre environ 160 m? de surface
habitable. Au rez-de-chaussée, un hall d'entrée
d'environ 155 m? avec un escalier, un wc et un
rangement, un grand séjour/salle a manger lumineux
de pres de 40 m? avec poéle a bois et
portes-fenétres donnant sur la terrasse et le jardin,
et une cuisine d'environ 25 m?.
A I'étage, le palier dessert quatre chambres de belles
proportions (255 m? 10,5 m? 10,5 m? et 157 m?),
dont la plus grande dispose d'une salle de douche
privative. On trouve également une salle de bains
familiale séparée et des toilettes. Dépendance
attenante de 28 m? avec la chaudiére au fioul et
TAXES LOCALES espace de rangemeht/atelier. |
La maison est parfaitement habitable et confortable,
EUR avec des possibilités d'amélioration et de
personnalisation (modemisation du systéme de
chauffage, fenétres actuellement a simple vitrage,
etc.)
Parc de plus de I3 000 m? avec un parking, une
superbe piscine avec terrasse et de nombreux
arbres magnifiques, ou I'on entend que le chant des
oiseaux et le bruissement des feuilles. Le village
ancien de Bourg se situe a environ 6 km, la
charmante ville de Blaye a environ || km et les
NOTES portes de Bordeaux a environ 35 km. Une résidence
familiale idéale ou une résidence secondaire dans un
cadre exceptionnel, qui se préterait également...

Taxe habitation:
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